
A partir 
de 57 300 €

Carcassonne (11)

Carcassonne Sud 3* - LMNP

Carcassonne (11)

Rentabilité : 5,90 %



• 2 vastes bâtiments construits en décembre 2008 de 3 niveaux avec ascenseurs, donnant 
sur une cour privée verdoyante ;

• Des appartements allant du studio au T3, de 30 à 50m2 ;

• Bail ferme jusqu'au 30/09/2029 ;

• Actabilité immédiate ;

• Rentabilité brute : 7,80 % HT/HT ;

• Rentabilité double nette ; de  5,40 à 5,90 % HT/HT (charges de copropriété et taxe foncière 
incluses) ;

• 82 studios et appartements spacieux au total, pouvant accueillir 2 à 6 personnes, 
climatisés, entièrement meublés, équipés d’une kitchenette et du wifi gratuit. 

Les atouts :

• Située à 500 mètres de la cité médiévale, la résidence garantit un investissement sûr et
rentable. Elle offre un accès à sa piscine intérieure chauffée, au hammam et à la salle de sport.

• Une résidence de standing 3*, idéalement située à proximité immédiate du centre-
ville de Carcassonne et de toutes les commodités, gérée par un exploitant expérimenté et
stable.

La résidence :



Résidence Carcassonne Sud 3*
1 rue Darius Milhaud
11000 Carcassonne

Les services :

Ascenseur Wi-Fi Petit-déjeuner Jardin Hammam
& piscine  

Parking Salle de sport



Grille de prix



• Résidence 3* livrée en décembre 2008
• 27 appartements, du studio au 3 pièces de 30 à 50m2

• Bail ferme jusqu’en septembre 2029
• Actabilité immédiate
• Rentabilité brute : 7,8 %
• Rentabilité double nette : de 5,40 à 5,90%
• A partir de 57 300 €
• Prix moyen au m2 :  1 600 €
• Forte décote et rentabilité nette très intéressante
• Exploitation in bonis et bail ferme de 12 ans 

• La société Exhore a été créée en 2007. Il s’agit d’une société de gestion et
d’exploitation d’hôtels et de résidences gérés sous la marque Cerise.

• Cerise est le vecteur principal d’un concept de distribution et de vente d’hébergement
de courte à longue durée en chambres ou appartements meublés.

• La marque gère 17 hôtels et résidences à travers toute la France, en s’implantant
dans les principaux centres de tourisme et pôles d’affaires.

• Chiffre d’affaires annuel 2016 : 17 millions d’€.
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